7 A N\ Empresa Publica de Suelo de Andalucia
e CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

CONVENIO DE GESTION Y COOPERACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
MONTORO (CORDOBA) Y LA EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA
PARA LA CONSTRUCCION DE 31 VIVIENDAS SUJETAS AL REGIMEN
AUTONOMICO DE VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA EN ALQUILER.

En Coérdoba, a 4 de Marzo 2004

REUNIDOS

De una parte, Don Antonio Sinchez Villaverde, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Montoro.

Y de otra, D. Francisco Garcia Delgado, como Delegado Provincial en Cérdoba de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

INTERVIENEN

D. Antonio Sanchez Villaverde, en nombre y representacién del Ayuntamiento de Montoro,
debidamente autorizado para este acto por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de fecha 23
de Febrero de 2004.

D. Francisco Garcia Delgado, en nombre y representacion de la Empresa Publica de Suelo de .
Andalucia, en adelante EPSA, debidamente facultado para este acto en virtud del acuerdo del
Consejo de Administracion de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, de fecha 26 de
nayo de 2003.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para el otorgamiento de
este Convenio, y a tal efecto

EXPONEN

I.- Que la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, constituida por Decreto 262/85, de 18
de diciembre, como Entidad Piiblica de las previstas en el art, 6.1 b) de la Ley 5/1963,
de 19 de julio, de la Hacienda Ptiblica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, se
articula en cuanto a sus funciones, a través de lo dispuesto en el art. 5 de sus Estatutos,
aprobados por Decreto 113/91, de 21 de mayo, y ¢l art. 33.¢) de la Ley 17/1999, de 28
de diciembre, con la finalidad de servir de coadyudante a la ejecucion de los
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programas que, referidos a las actividades que guarden relacién con su objeto, le sca
encargada por la Administracion autonémica o por las Entidades Locales de

Andalucia, pudiendo tener lugar ello, tal como se contempla en los arts. 55 y siguiente
del Reglamento de Régimen Interior de la Empresa Piblica de Suelo De Andalucia
aprobado por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 31 de julio
de 1991, mediante la celebracion de convenios con las mismas.

IL-  Que las competencias municipales en materia de urbanismo y vivienda vienen
recogidas en el articulo 25 de Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local.

IIL-  Que el Ayuntamiento de Montoro, mediante Acuerdo de Pleno de fecha 23 de Febrero
de 2004, ha acordado llevar a cabo la promocién de 31 viviendas en alquiler, con la
finalidad de intentar paliar el déficit de alojamiento con destino a las familias cuyos
ingresos familiares anuales corregidos no excedan de una vez (1) el salario minimo
interprofesional, y no tengan vivienda en propiedad, sobre una parcela urbana de
propiedad municipal y de 3063 metros cuadrados, situada entre las calles Adamuz y el
Carpio de dicha localidad y perteneciente a la UA-4A, asi como encomendar a la
Empresa Publica de Suelo de Andalucia la gestién de la promocién en los términos
que se recogen en el presente Convenio.

IV.-  Que el Decreto 149/2.003, de 10 de junio, por el que se regulan las actuaciones
contenidas en el IV Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 2003-2007, articula en su
Titulo 1, Capitulo II, Seccién Cuarta, el Régimen Autonémico de Viviendas De
Promocidn Piblica en Alquiler, como uno de los programas de vivienda.

V.- Que conscientes ambas instituciones de la importancia de solucionar el problema de
alojamiento para los sectores de poblacién de renta més baja y de la colaboracion
interadministrativa para una adecuada aplicacién de sus recursos, y con objeto de
llevar a cabo una actuacion coordinada que se materialice en la construccién de las
referidas viviendas en alquiler, el Ayuntamiento de Montoro y la Empresa Publica de
Suelo de Andalucfa suscriben el presente convenio de gestién con arreglo a las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Es objeto del presente convenio, la gestién por EPSA de una promocién
municipal de 31 viviendas sujetas al Régimen Autonémico de Viviendas De
Promocion Publica en Alquiler, en el municipio de Montoro.
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El Ayuntamiento actuard como promotor del grupo de viviendas a que se
refiere este convenio, asumiendo los derechos y obligaciones que le confiere
la legislacién vigente.

La Empresa Publica de Suelo de Andalucia actuara a todos los efectos como
gestor de la promocion, para lo que se le facultara con poderes suficientes

para aquellos actos de gestion, administracion y disposicién que se fijan en
este convenio, y cuyos resultados repercutiran de manera directa en la esfera
del Ayuntamiento, siendo su intervencién siempre en nombre de aquél.

SEGUNDA.- El Ayuntamiento de Montoro se compromete a dotar a la misma, antes del
mmicio de las obras de e¢jecucion de las viviendas, de los servicios suficientes
para la edificacién que se pretende (alcantarillado, red eléctrica, telefonia,
agua y accesos pavimentados a pie de parcela) o, en su defecto, a dotarla de
los mismos en el transcurso de la construccién de las viviendas, debiendo
estas obras de urbanizacidn estar finalizadas, en todo caso, antes de la
finalizacién de aquéllas.

Asi mismo, el Ayuntamiento se compromete a presentar, tan pronto sean
solicitados por EPSA, los documentos que acrediten la aptitud juridica y
urbanistica de la referida parcela para obtener la financiacién cualificada
segln se especifica en la normativa que se menciona en el expositivo IV, asi
como para constituir sobre la misma la carga hipotecaria necesaria.

TERCERA.- La Empresa Publica de Suelo de Andalucia, en nombre del Ayuntamiento,
como gestor de negocios ajenos, asumird la gestién completa de la promocion
en sus distintas fases que, esencialmente, son las siguientes:

a) Localizacién y disefio de la promocién

Estudios previos en relacién con el solar, levantamiento topografico,
estudios geotécnicos, reconocimiento de aptitud juridica, urbanistica y
constructiva y estudios previos en relacién con la viabilidad de la
promocion, n® de viviendas, programas, superficies, distribucion, disefio,
etc.

b) Proyecto Técnico v Direccién de Obra

Elaboracion y formalizacién del contrato de redaccion del Proyecto Basico
y de Ejecucion, asi como el de los Técnicos de Direccién de obras.
Supervision de los Proyectos y estudio de viabilidad econémica de los
mismos.
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c) Contratacion de las obras

- Preparacién Bases del Concurso

- Publicidad del Concurso

- Admisidn y estudio de las ofertas presentadas
- Contratacion de las obras de ejecucion

d) Ejecucién de obras

- Seguimiento general de la obra, desde el acta de replanteo hasta la
recepcion de la misma.

- Contratacion del seguro a todo riesgo de construccién y mantenimiento
hasta la recepcion de la obra.

- Otros seguros que sean exigibles por ley al promotor.

- Elaboracién y contratacion del programa de ensayos.

- Control de las certificaciones de obra.

- Gestion de empresas de servicios: electricidad, agua, teléfono, gas, etc.

- Recepcidn de la construccion.

e) La tramitacion administrativa de la promocién:

- Solicitud de la Calificacién Provisional y Definitiva, asi como del
Certificado de Declaracion de Actuacion Protegida.

- Solicitud del préstamo cualificado.

- Solicitud y seguimiento de las ayudas establecidas en el Real Decreto
1/2002, de 11 de enero y en el Decreto 149/2003, de 10 de junio y la
Orden de 8 de agosto de 2.003.

- Solicitud y gestién de cuantos tramites administrativos sean
procedentes de conformidad con la normativa reguladora.

CUARTA.- La financiacién de la promocién de viviendas se realizarda a través del
préstamo cualificado y de la subvencién y subsidiaciones que se establecen el
articulo 21 del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, v en el articulo 48 del
Decreto 149/2003, de 10 de junio, siendo de cuenta del Ayuntamiento la
amortizacion del capital mas los intereses que resulten de la devolucién del
préstamo obtenido, excluidos los intereses de carencia, disponiendo a tal
efecto de las ayudas establecidas en la citada normativa.

La Empresa Publica de Suelo de Andalucia no iniciard la ejecucion de las
obras en tanto no se suscriba el préstamo hipotecario por el Ayuntamiento, a
cuyo efecto éste autoriza a EPSA para que en su nombre solicite el importe
de:
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- Préstamo cualificado al promotor en relacién con el presupuesto de la
promocion.

- Subvencién que establece el articulo 21.3 del Real Decreto 1/2002, de 11
de encro, y las subsidiaciones contempladas en el apartado 2 del mismo
precepto y el articulo 48 del Decreto 149/2003.

Asi mismo, el Ayuntamiento faculta expresamente a la Empresa Puiblica de
Suelo de Andalucia para el cobro y disposicién del préstamo y de la
subvencion a que se refiere el articulo 21.3 del citado Real Decreto. Dicho
cobro se efectuard mediante ingreso de su importe en una cuenta corriente a
nombre de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, comprometiéndose el
Ayuntamiento, en su defecto, a abrir al objeto una cuenta corriente de
caracter finalista y a otorgar poder especifico a tres representantes de EPSA,
designados por ésta, para disponer de los fondos en ella depositados. El
ejercicio de dicho poder exigird la firma mancomunada de dos cualesquiera
de los representantes designados.

QUINTA.- La Empresa Publica de Suelo de Andalucia presentara ante el Ayuntamiento
el Proyecto y el plan de financiacién de las viviendas con la cuantia del
préstamo y ayudas a percibir por el promotor, que se solicitaran en nombre de
éste. Si existieran locales comerciales, garajes u otras instalaciones o anejos
no vinculados, se propondra el precio y forma de pago, que se pactara con el
Ayuntamiento.

Hasta el momento en que se perciban efectivamente los recursos previstos en
la clausula anterior, la Empresa Piblica de Suelo de Andalucia financiara los
costes que se vayan devengando en el desarrollo de la actuacién.

Por oftra parte, siendo el Ayuntamiento el promotor de la actuacion, la
Empresa Publica de Suelo de Andalucia le facilitara los fondos necesarios
para que el mismo efectie el ingreso en el Tesoro Publico de las retenciones
fiscales correspondientes a las facturas en que asi proceda.

SEXTA.- El Ayuntamiento suscribira la Declaracién de Obra Nueva segiin el proyecto
aprobado, asi como el préstamo hipotecario, autorizando expresamente en
este Convenio a la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, en la persona que
¢ésta designe y a cuyo favor otorgard un poder especifico, para que pueda
realizar en nombre del Ayuntamiento y para su esfera, cuantos actos de
administracién y gestion sean necesarios en relacién con la promocién de
viviendas objeto de este convenio y, en particular, los siguientes actos de
disposicion:
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a) Contratar la redaccion y direccion del proyecto técnico de las viviendas,
directamente o mediante convenio con la Direccion General de
Arquitectura y Vivienda de la Junta de Andalucia.

b) Contratar las obras de egjecucion de las viviendas en nombre del
Ayuntamiento.

c¢) Disponer del préstamo hipotecario suscrito con la entidad bancaria, segin
los hitos de obra ejecutada y en los términos del préstamo firmado, asi

d) como de la subvencién directa al promotor que se obtenga de conformidad
con ¢l apartado 3 del articulo 21 del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero,
¥, €n su caso, de los recursos econdmicos, propios o ajenos, que se hayan
destinado por el Ayuntamiento en tanto no se perciba aquélla.

Cualquier incidencia que se plantee con terceras personas en la ¢jecucion de
estas actuaciones serd resuelta por el Ayuntamiento, el cual podra recabar de
la Empresa Publica de Suelo de Andalucia la informacién precisa para la
resolucion, sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula décima del presente
Convenio, y sin que, en ningun caso, los terceros intervinientes en el proceso
constructivo tengan accién directa contra la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia.

SEPTIMA.- El proceso de adjudicacion de las viviendas se realizard por el Ayuntamiento
con arreglo a lo dispuesto en el articulo 57 del Decreto 149/2003, asesorando
la Empresa Publica de Suelo de Andalucia en dicha seleccion si se le requiere
al efecto. Los arrendatarios cumplirdn los condicionantes legales contenidos
en el precitado Decreto y en la normativa concordante y de desarrollo que sca
de aplicacion al Régimen Autondémico de Viviendas De Promocién Piblica
en Alquiler.

Adjudicadas las viviendas, la Empresa Publica de Suelo de Andalucia
procederd a preparar la documentacion precisa para que el Ayuntamiento,
como titular de las viviendas, formalice los contratos de arrendamiento con
los adjudicatarios y solicite el visado de los mismos por la correspondiente
Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

CTAVA.-  Finalizadas las obras y recepcionadas éstas al contratista, se formalizar4 acta
de entrega al Ayuntamiento promotor, teniéndose por cumplido, a partir de
dicho instante, el objeto del presente Convenio.

GERENCIA PROVINCIAL DE CORDOBA
Ronda de los Tejares, 32, ace. 1, 5.° planta, oficina 153. 14008 Cérdoba
Tel. 857 00 39 00 Fax: 957 00 39 10



8 Empresa Publica de Suelo de Andalucia
g w8 CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Con caricter previo o simultaneo al acta de entrega, se procedera a la
liquidacién del . Convenio, asumiendo la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia el resultado econdémico de la actuacidn, haciendo suyas, si las
hubiere, las diferencias positivas o negativas entre el coste total de la
promocion, incluido IVA y excluidos los costes devengados por la
devolucion del capital del préstamo hipotecario ¢ intereses de amortizacion
del mismo, y las cantidades percibidas del Ayuntamiento o en nombre de €ste
(préstamo cualificado, subvencion estatal del articulo 21.3 del RD 1/2002, de
11 de enero, y compensacion economica, en su caso, por la giecucion de
locales, garajes y anejos no vinculados a las viviendas) para su financiacion.
Si en tal momento quedaran por percibir cantidades de las pactadas para la

financiaciéon de las dependencias o anejos no vinculados, ¢stas seran
abonadas por el Ayuntamiento a la Empresa Publica de Suelo de Andalucia a
los efectos de la liquidacion antes citada.

Soélo excepcionalmente por motivos no previsibles, que no sean imputables a
la gestién de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, ésta podré reclamar
la cantidad necesaria al Ayuntamiento en documento justificativo.

S1 el resultado economico de la actuacion fuere positivo, la Empresa Publica
de Suelo de Andalucia facturara al Ayuntamiento gastos de gestion por
importe equivalente (IVA incluido) a la diferencia entre cobros y pagos. En
caso de que dicho resultado fuere negativo o inferior al 4% del total de gastos
realizados, y a los solos efectos de la normativa reguladora del IVA, la
Empresa Publica de Suelo de Andalucia emitira factura al Ayuntamiento, por
la prestacién de su servicio como gestor, por importe equivalente a dicho 4%
mas el 16% de IVA correspondiente, debiendo abonarle el Ayuntamiento
exclusivamente éste tiltimo.

Sin perjuicio de lo enunciado como fecha de liquidacién, y unicamente a los
efectos de la responsabilidad derivada de la ejecucién de las obras ante el
Ayuntamiento, la gestién de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia no
terminara hasta la liquidacion del contrato de ejecucion de las obras con el
contratista, que se producird normalmente al afio de la recepcion de las
mismas.

OVENA.-  En caso de resolverse anticipadamente el Convenio por causa no imputable a
la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, se levantara acta de la situacidn
general de la promocion y anexo econdémico para su liquidacién, con abono
por el Ayuntamiento a la Empresa Publica de Suelo de Andalucia del saldo
resultante entre las cantidades percibidas y las abonadas por la misma,
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incluidos los gastos de gestion por importe del 6% sobre el total de costes
devengados hasta la fecha, financiacion e IVA.

Cuando la causa de resolucion anticipada del Convenio sea imputable a la
Empresa Publica de Suelo de Andalucia, se procedera de la forma prevista en
el parrafo anterior, si bien no cabra imputar gasto alguno al Ayuntamiento en
concepto de gestion o financiacion.

DECIMA.-  La responsabilidad frente a terceros, tanto en la ejecucién como en la
adjudicacion y en el desarrollo de la promocidn, corresponde exclusivamente
al Ayuntamiento, que es el que realmente se obliga, ain cuando su
intervencion esté mediatizada por la Empresa Publica de Suelo de Andalucia;
ello sin perjuicio de que, en caso de que asi fuera procedente, éste y

solamente éste pueda dirigirse confra la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia para exigirle las responsabilidades que puedan haberse generado
por su gestion y en su caracter de gestor.

UNDECIMA.- Este convenio se rige por sus cldusulas especificas y, en lo no previsto en el
mismo, por las normas reguladoras del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas, aplicandose subsidiariamente las normas del
Codigo Civil que regulan el contrato de mandato con el alcance que en virtud
de aquéllas proceda.

DUODECIMA.-La validez y eficacia del presente Convenio quedari, en su caso,
suspensivamente condicionada a su aprobacion por el érgano competente de
cada una de las Entidades comparecientes.

Y en prueba de conformidad, aceptacién y compromiso con cuanto antecede, se firma el
presente convenio, por triplicado, en el lugar y fecha de su encabezamiento.

POR LA EMPRESA PUBLICA ~ POR EL EXCMO. A TAMIENTO
DE SUELO DE_ ANDALUCIA
P

DE MONTORO
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